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Objednatel: Obec Míškovice
Míškovice 46

002 87 491
Statut. zástupce: Josef Polaštík, starosta obce

Zhotovitel: ALFINVEST ZLÍN, spol. s r. o. 
J. Staši 165, 763 02 Zlín - Malenovice

Statut. zástupce: Ing.arch. Vladimír Pokluda, jednatel

Zpracovatelský tým: Ing. arch. Vladimír Pokluda a kolektiv

Xxxxx – vkládaný text
Xxxxx – ný text



–

4

A)  

terénu hranicí 
– Výkres

(1:5 000) a Hlavní výkres (1:5 000) ke dni 31. 5. 2015 1.8.2023.

B)  Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

B.1 Základní koncepce rozvoje území obce

Koncepce rozvoje vychází ze základního cíle vy
zachování hodnot a charakteru území. 
Míškovice vychází z a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dána 
vhodným a navazuje na koncepci založenou 

.

a dále rozvíjet v nejvyšší možné dle následujících 
pravidel: 

- posi , umožnit i rozvoj jiných funkcí hlavním 
využitím v jednotlivých plochách s
rozvoje území

- maximáln (nenavrhovat 

- v
- respektovat v y v

sítí atd.) a zajistit ochranu hodnot území
- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v

eliminovat
- umožnit rozvoj výroby ení 
- , z

diverzitu, územního systému ekologické stability
krajiny 

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

- vymezením jednotlivých ploch s
- podmínkami využití jednotlivých ploch s
-

Dále se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opírá o následující zásady:
-

iéry
- nepovolovat zástavbu v pohledových osách
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu sídla, výškovou hladinu zástavby a nové plochy na 

ni navázat – nenavrhovat nové rozvojové plochy pro bydlení v severní a východní
- historickou

prostranstvím a dominantou kostela sv. Antonína 
- schopnost krajiny

eliminovat možnost
-
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C)
a
Urbanis rozdílným 

C.1 Urbanistická koncepce a kompozice

Návrh rozvíjí stávající urbanistickou strukturu území a v další rozvoj funkcí 
(bydlení, výroba , podmínkami pro zachování a oc
hodnot v území a posíle

Zásady urbanistické koncepce a kompozice:
- it rámec
- zakomponovat no obytnou 

- okolí výrobních ploch 
a v

- hy bydlení navrhnout plochy ve
- (horizonty, dopravní a technická infrastruktura atd.)
- urbanistickou koncepci ÚP navázat na koncepci danou stávající

(UPO Míškovice), kterou dále rozvinou parametrech dle dosavadního vývoje
- –

vybavení
- obytnou funkci navrhovat s nenavrhovat nové 

zastaviteln
- ,

funkcí výrobních a obytných 
- a estetickou funkci krajiny návr

Návrh urbanistické koncepce:
- jsou vymezeny jednotlivé plochy s

- rozvoj obytné zástavby je navržen v návaznosti na stávající zástavbu – plochy 
individuálního bydlení BI 1 – 5 1 – 3, 5, 7, 8

- plochy technické infrastruktury všeobecné:
- T* TU 14

sloužící pro
zásobování obcí Míškovice, Ludslavice a Lechotice – T* TU 16, 17

- hráz poldru – T* TU 15
- rozvoj výroby je navržen v návaznosti na stávající výrobní areál – plocha výroby a skladování V 13

a dále plocha ploše výroby ze výroby 12 pro zahradnictví
- O všeobecného OU 10, která rozvíjí stávající areál 

a plocha specifických forem jiného 11 pro rozhlednu
- je navržena plocha pro :

pro plochy
odpadních vod - 20
pro cyklostezku – 21, 22

– 23
- jsou navrženy plochy síd :

Z* ZS 26 
Z* ZS 24
3 a 5
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- jsou navrženy plochy krajinné K ZK 35 – 46, 48 - 49 a plochy P všeobecné NU 30 -
34 s

C.2 Vymezení zastavitelných ploch

Územní plán vymezuje následující zastavitelné plochy: 

Plochy individuálního bydlení Bydlení individuální (BI)

Charakteristika

1 1,43
obytná plocha v

2 1,07 obytná plocha v

3
4,07

3
obytná plocha v

4 0,62 obytná plocha v

5
2,3
2

obytná plocha v

7
0,62
1,76

obytná plocha v
družstvem)

8 0,74 obytná plocha v

10,11 10 ha

Vým Charakteristika

10 0,45 plocha v

0,45 ha

(OX)

Charakteristika

11 0,10 k.ú.

0,10 ha

(VZ)

ha Charakteristika

12 4,8 zahradnictví v

4,8 ha
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Plochy výroby a skladování (V)

slo plochy ha Charakteristika

13 1,69
v

1,69 ha

(DS)

ha Charakteristika

20 0,39
v jihový a k ploše 

21 0,88
cyklostezka

22 0,28

23 0,32

1,87 1,48 ha

Plochy technické infrastruktury (T*) Technická infrastruktura všeobecná (TU)

ha Charakteristika

14 0,79

15 0,2 hráz poldru – jihovýchodní okraj k.ú.

16 0,21 vodojem v

17 1,22

2,42 ha

C.3 tavby

C.4

Stávající je ch s kterých plní funkci 

k sou stabilizovány jako plochy 
– Z* - ZS. N jsou navrženy plochy Z* ZS 24 (park 

s 26 .

ha Charakteristika

24 2,49

26 0,13

2,62 ha
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D) frastru
             , vymezení ploch a 

D.1 Dopravní infrastruktura

Územní plán respektuje stávající kom II/438, III/43828 a III/43829 a místními 
a ují. 

napojenými na stávající dopravní kostru. Tyto k rámci navrhovaných zastavitelných
ploch opravu. Komunikace jako dopravní infrastruktura

ustné ve všech plochách s

Je navrhována nová plocha
– 20.  

Doprava v klidu
Požadavky na dopravu v klidu lze it v rámci jednotlivých ploch s rozdílným í. Navržena je i 
samostatná - 23.

Cyklistická doprava
Jsou stabilizovány plochy pro cyklistickou dopravu vedenou zejména po stávajících pozemních komunikacích –
viz koord N plochy pro cyklostezku v (z
podél komunikace III/43829) s dostupností do - 21, 22.

a pro , které lze dále doplnit a zlepšit 
v rámci ploch s rozdílným využitím. 

Hromadná doprava
v rámci jednotlivých ploch 

s , zejména ploch s a P* PU.

D.2 Technická infrastruktura

Stávající plochy technické infrastruktury jsou stabilizovány a hlavním využitím 
je v jednotlivých plochách s

jsou vymezeny plochy technické infrastruktury všeobecné pro - T* TU 14, pro 
hráz poldru ( – T* TU 15 a pro zásobování vodou (vodojem a 

) – T* TU . 16, 17.

- zásobování vodou    
Územní plán respektuje stávající systém zásobování pitnou vodou pro území obce Míškovice z
obecního vodovodu napojeného na SV 

T* TU 16 a 17 
lokalitách souvislé zástavby ze

do a
stávající vodárenskou soustavu nároku na 
vymezování samostatných ploch pro technickou infrastrukturu jednotlivých plochách 
s .
Plochy mimo souvislou zástavbu budou zásobovány pitnou vodou 

(studny).
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- likvidace odpadních vod
Odkanalizování obce je navrženo s využitím stávající jednotné kanalizace a s dobu .
Odpadní vody budou v navrhované ploše T* TU 14. Lokality mimo souvislou 

Odkanalizování navrhovaných ploch se bude pr
souladu s podmínkami využití další samostatné plochy 

technické infrastruktury. 
likvidaci odpadních vod individuálním zp sobem.

budou

Energetika - zásobování el. energií
Nadzemní d VN je v o zemní plán respektuje stávající 
systém zásobování elektrickou energií. V

.

Energetika - zásobování plynem
Územní plán respektuje a rozvíjí stávající koncepci zásobování plynem. 

Navrhované lokality 
budou zemním plynem zásobovány napojením n .
na vymezení samostatných ploch technické infrastruktury. vlastních 

Elektronické komunikace   
onické komunikace v rámci jednotlivých ploch s rozdílným 

vymezení samostatných ploch technické infrastruktury pro 
elektronické komunikace.

Nakládání s odpady
–

a svozem). Nejsou navrhovány nové plochy pro nakládání s odpady.
v nského vybavení, 

D.3

Územní plán stabilizuje stávající plochy 
pohostinství, obchod, ...) ve stávajících

vybavení všeobecného – O OU, sportovní areál - OS a s menším podílem i v plochách 
smíšených obytných všeobecných (SO SU) a v plochách individuálního bydlení (BI).

avení O všeobecného OU 10 v západní pro rozvoj 
stávajícího areálu 
specifických forem jiného 11 

D.4 ejná prostranství

V
funkci. Nov lze vymezit také v rámci jednotlivých ploch s .
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E) Konc
v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 

Koncepce us

V návrhu územního plánu jsou vymezeny plochy s
územního systému ekologické stability krajiny.

Územ všeobecné, plochy lesní všeobecné, plochy krajinné
krajinné všeobecné, plochy vodních ploch .

E.1

Územní plán odráží reálný stav u s ohledem na následné zhodnocení možného 
rozvoje krajiny a vymezení územního systému ekologické stability (ÚSES). 

chy 
s cílem stabilizace ÚSES – viz následující kapitola.
Nové zastavitelné plochy ne s výjimkou ploch infrastrukturu a pro 
podporu cestovního ruchu.

následujících pravidel:

- maximáln –
funkce lesa 

- chránit ekologicky stabilní segmenty krajiny -

- t k udržení biodiverzity, k optimalizaci 

-

problematiku
-

- krajinné struktury a krajinnou kompozici 

E.2 Územní systém ekologické stability 

V návrhu územního plánu jsou vymezeny prvky lokálního a regionálního územního systému ekologické stability
z na . ÚSES j RBC 23 
Na Skále (ZUR – PU74) a regionálním – Na Skále (ZUR – PU 159) a RBK 1580 
Na Skále  - Lipina III (ZUR  - PU 158). Základní kostru lokálního biokoridory LBK 1, 2, 3 a biocentra
LBC 1, 2, 3, 4, 5.

ÚSES je regionální a lokální úrovni o biokoridory (návrhové plochy krajinné ) a 
biocentra (návrhové všeobecné). 

plochy
Charakteristika plochy ha

35

lokální biokoridor LBK 1

0,17

36 0,52

37 0,44
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38 1,02

39

regionální biokoridor (PU159) - – Na Skále

0,78

40 1,34

41 0,19

42

regionální biokoridor (PU158) - RBK 1580 Na Skále – Lipina 

1,04

43 1,11

44 1,8

45
lokální biokoridor LBK 3

1,14

46 0,2

48 lokální biokoridor LBK 2 0,59

49 regionální biokoridor (PU159) - – Na Skále 2,48

12,82 ha

plochy 
Charakteristika plochy ha

30 lokální biocentrum LBC 1 Bažant 1,67

31 regionální biocentrum RBC 123 Na Skále 1,95

32 1,24

33 1,68

34 2,62

9,16 ha

E.3 Prostupnost krajiny 

y jak pro zastavitelných 
ploch do volné krajiny, tak i pro zachování prostupnosti volné krajiny. Byl také sledován a respektován stávající 
a historický systém cest v n
a podmínek jejich využití. 

E.4

Funkce protierozní ochrany je 
a návrhem podmínek jejich využití. K el

stávajících ploch krajinné a návrh územního systému ekologické stability
krajiny (K ZK 35 – 49 30-34).

T* TU 15

i ostatní plochy s
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E.5 Rekreace

V územním plánu nejsou vymezeny plochy individuální rekreace RI.
stabilizovaných plochách smíšených obytných všeobecných (SO SU) .

E.6 Dobývání ložisek nerostných surovin

Územní plán nenavrhuje

F) Stanovení podmínek pro využití ploch s

to ploch a stanovení podmínek 

Stanovení podmínek pro využití ploch s

h a stanovení 

F.1 Podmínky pro využití ploch s

smyslu ustanovení § 18 odst. 5 stavebního zákona

V územním plánu Míškovice jsou v „Hlavním výkrese“ vymezeny jednotlivé plochy s
V
ochrany krajinného rázu. í ve smyslu ustanovení § 18 
odst. 5 stavebního zákona v

BH – PLOCHY HROMADNÉHO BYDLENÍ BYDLENÍ HROMADNÉ

Hlavní využití Bydlení v bytových domech

bydlení

s hlavním využitím 

Co není stanoveno jako hlavní nebo 
Podmínky 
prostorového 

podmínky ochrany 
krajinného rázu

Výšková regulace zástavby:
v území  -   max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 
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BI – PLOCHY INDIVIDUÁLNÍHO BYDLENÍ BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ
ho území 1- 5 1 – 3, 5, 7, 8

Hlavní využití Bydlení v rodinných domech

bydlení
ná s hlavním využitím

využití

s
1 5:

- v dalším stupni 

v venkovních prostorách a venkovních prostorech staveb

Podmínky 
prostorového 

podmínky ochrany 
krajinného rázu

Výšková regulace zástavby:
v území - max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 
v zastavitelných plochách  - max. 1 nadzemní podlaží a podkroví

Pro plochy 1- 3, 5, 7, 8 se stanovuje koefici
– 1500m2

Pro 2, 3: obytnou z do vzdálenosti max. 30 m od 

3 s výjimkou nové parcelace podél západní hranice: obytnou 
zástavbu do vzdálenosti max. 30 

SO – PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ SU – SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ
P ho území

Hlavní využití 
Bydlení v rodinných domech v kombinaci s
nevýrobními službami

Výrobní hlavním využitím bez negativního vlivu na okolní 
obytnou zástavbu
Rodinná rekreace

avním využitím
bez negativního vlivu na okolní obytnou zástavbu

D zástavbu
související s hlavním využitím

Stavby, pr

Podmínky 
prostorového 

podmínky ochrany 
krajinného rázu

Výšková regulace zástavby:
max. 2 nadzemní podlaží a podkroví 

Zachovat návaznosti na centrální prostor obce 
( kostelem)

Obytnou zástavbu max. 30 
*
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OX – PLOCHY SPECIFICKÝCH FOREM NÉ
Plochy 11

Hlavní využití Rozhledna

Dopravní a hlavním využitím 
ství

Podmínky 
prostorového 

základních podmínek 
ochrany krajinného 
rázu

11 a 
stavebního pozemku je dáno velikostí zastavitelné plochy

OS – VU A SPORT - SPORT
P
Hlavní využití 

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím

O – ANSKÉHO VYBAVENÍ OU – NÍ VŠEOBECNÉ
P ho území 10
Hlavní využití

hlavním využitím
tranství 

využití

Pro :
- s

negativního vlivu na okolí
- s st stavby 

Pro 10:
- využití plochy je v

v

- b
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OH – PLOCHY A SOUVISEJÍCÍCH SLUŽEB -
P
Hlavní využití 

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím

DS  – PLOCHY 
P , plochy zastavitelné 20 21 - 23

Hlavní využití
(pozemní komunikace )

pustné využití
Odstavné a parkovací plochy

využití
20: -

Op pro rekreaci a cestovní ruch - v kap.  B.1.6 

T* - PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY TU – TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ
Plochy ho území, plochy 14 - 17

Hlavní využití

Technická infrastruktura
(Vodovody a kanalizace; v
pro energetiku .; vedení a stavby a s nimi 

; prot
)

Dopravní infrastruktura s hlavním využitím

Podmí
využití

14, 15: - využití ploch

P* - OSTRANSTVÍ PU – VŠEOBECNÁ
P ho území
Hlavní využití í

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím
Odstavné a parkovací plochy 
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Z*– PLOCHY ZS – Í
Plochy í stávající, plochy navrhované 24, 26
Hlavní využití

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím
Malé vodní plochy/toky hlavním využitím
ÚSES

- v kap.  

Co není stanoveno jako hlavní nebo

V – PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ VU – VÝROBA VŠEOBECNÁ
P ho území, plochy zastav 13

Hlavní využití Výroba a skladování  

hlavním využitím
likvidaci  

odpadu
Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím
Služební a pohotovostní byty

Co není stanoveno jako hlavní 

Podmínky 
prostorového 

dání a základní 
podmínky ochrany
krajinného rázu

Výšková regulace zástavby:
- výšková hladina zástavby - max. 11 m nad upraveným terénem

: s n. tzn., že 
max. 85% a 

velikostí plochy stávajícího výrobního areálu
Pro zastavitelnou plochu 13:

85 % a 
stavebního pozemku je dáno velikostí zastavitelné plochy.

rámci zastavitelné plochy)

VZ – LESNICKÉ VÝROBY LESNICKÁ
12

Hlavní využití Zahradnictví
Stavby související s hlavním využitím 
Dopravní a technická infrastruktur

Podmínky 
prostorového

podmínky ochrany 
krajinného rázu

12:
max.1 % a rozmezí

pozemku je dáno velikostí zastavitelné plochy
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WT – PLOCHY VODNÍCH PLOCH A VO
P
Hlavní využití Vodní plochy a toky 

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím

ÚSES
Pro plochy WT, které jsou

lesnictví

- v kap.  B.1.6 

K – PLOCHY KR ZK –
Plochy stávající, plochy 35 – 46, 48 - 49

Hlavní využití
ekologickou 

funkcí

Dopravní a technická infrastruktura hlavním využitím
Trvalé travní porosty plnící funkci ÚSES
P
Malé vodní plochy 

- v kap.  B.1.6 

pustné 
využití

42, 43, 44: -

P – PLOCHY NU –
Plochy stávající, plochy . 30 - 34

Hlavní využití
Ú š
krajiny

opravní a technická infrastruktura hlavním využitím
Dle typu ÚSES malé vodní plochy

využití
30, 32: -

ro rekreaci a cestovní ruch - v kap.  B.1.6 
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Z – AU –
Plochy stávající
Hlavní využití

Dopravní a technická infrastruk
Malé vodní plochy 

využití
Oplocení k proti i, oplocení
podmínky neznehodnocení krajinného rázu, zachování prostupnosti územím a mimo 

ruch - v kap.  B.1.6 

L – PLOCHY LESNÍ LU – LESNÍ VŠEOBECNÉ
Plochy stávající
Hlavní využití

Dopravní a technická infrastruktura využitím
pro lesnictví

ÚSES
Malé vodní plochy
Oplocení ploch lesních školek, oplocení k
oplocení ÚSES

t
- v kap.  B.1.6 

F.2 Základní podmínky ochrany krajinného rázu

Pro všechny plochy platí tyto podmínky ochrany krajinného rázu:

- architektonické a urbanistické bude 
respektovat:

charakter území daný dokumentem „Krajinný ráz Zlínského kraje“
dominantu kostela a pohledové osy navázané na ni

G) Vymeze
k
k stavbám vyvlastnit

G.1 

Územní plán vymezuje stavbám 
vyvlastnit:

VPS
Stavba

T1 14
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T2 15 hráz poldru

T3
16 vodojem

17
zásobovací)

DS1
21

cyklostezka
22

G.2 

stavbám vyvlastnit:

VPS

BC1 30 lokální biocentrum

BC2 32, 33, 34 lokální biocentrum

BK1 35, 36, 37, 38 lokální biokoridor

BK2 48 lokální biokoridor

BK3 45, 46 lokální biokoridor

ploše P PU
(PU74), RBK1 (ZUR) v plochách K ZK plochách K ZK
vyplývá ze Zásad územního rozvoje Zlínského kraje. 

G.3 Vymezení staveb a o

stavbám 
vyvlastnit, nejsou v

G.4 Vymezení ploch pro asanaci

V územním plánu nejsou vymezovány plochy pro asanaci.

H)
uvedením v

podle katastrálního 
zákona

I) S



–

20

J) S

Pro zastavitelné plochy bydlení individuálního bydlení -5, 7) je stanovena následující etapizace:
I. etapa:
realizace dopravní a technické infrastruktury v odpovídajících parametrech a v dos

infrastrukturu
II. etapa:
realizace obytné zástavby.

K) Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb

utorizovaný architekt:

Stavba

11 (OX) rozhledna

L) D

Výrobní služby – - výrobky
Nevýrobní služby –

Služební byt - slouží k trvalému ubytování souvisejícímu s hlavním využitím 
Pohotovostní byt – hlavním využitím 

–
Malé vodní plochy – vodní plochy do velikosti max. 0,05 ha.

–
- skladování 

rekreace a pobytové funkce, o ploše menší než 50 m2 výškovou regulací zástavby do 5m  
Stavby pro lesnictví - osti o 
ploše menší než 30 m2 výškovou regulací zástavby do 5m

-
ího vlivu na okolní zástavbu

-

a stavby pro rekreaci a cestovní ruch -

a nimi bezpros
18 odst. 5 stavebního zákona

L) M)

1 až 21 20 a obsahuje celkem 11 10
G 3 výkresy - I.B1, I.B2, I.B3.
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